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A. ZADANI

1. Znaleckyv kol - odborna otazka

Usnesenim Okresniho soudu v Usti nad Labem ze dne 26.06.2025, ¢.j. 46 D 1409/2022-190,
byl prostfednictvim povéfeného soudniho komisaie Mgr. Tomase Ostrozlika, notéaie se sidlem
v Usti nad Labem, ustanoven znalec XP invest, s.r.o., znaleckd kancelaf, k provedeni
znaleckého posudku, kterym bude urcena obvykla cena spoluvlastnického podilu o velikosti
1/14 nemovitych véci, a to pozemku parc. ¢. 313 — zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti

je stavba €.p. 152 — bydleni, zapsané na listu vlastnictvi ¢. 99 pro katastralni uzemi Predlice,
obec Usti nad Labem, okres Usti nad Labem.

2. U&el znaleckého posudku

Ocenéni nemovitych véci pro Ucely drazby vradmci pozlstalostniho fizeni po Mikulasi
Cibrikovi, sp. zn. 46 D 1409/2022.

3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skute¢nosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel ur€il nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu. VSechny
uvedené zdroje jsou dilezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny predmétného
majetku. Zdroje byly ur¢eny na zakladé pozadavkl vyplyvajicich z platnych ocenovacich
ptedpisli, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

Zdroje pro vypracovani posudku: snimek katastralni mapy, informace z katastru nemovitosti o
realizovanych prodejich, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, povodiiovd mapa,
systém INEM - technické feSeni a databaze realitnich transakei, informace realitnich kancelafi.

NEMExpress AC - program pro oceiiovani nemovitosti, zdkon ¢. 89/2012 Sb. obcansky
zakonik, ve znéni pozdé&jSich piedpist, zdkon €. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku a 0 zméné
nékterych zakont, ve znéni pozd¢jsich predpist, zdkon €. 237/2020 Sb. kterym se méni zékon
¢. 151/1997 Sb. o oceniovani majetku a o zméné nékterych zakontl, ve znéni pozdéjsich predpist
a dalsi souvisejici zakony, vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zdkona o ocenovani majetku,
ve znéni pozdéjsich predpist, vyhlaska ¢. 503/2020 Sb. o vykonu znalecké ¢innosti, ve znéni
pozd¢jsich predpist.

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Objekt k bydleni ¢.p. 152/3
Adresa pfedmétu ocenéni: Hrbovicka ¢.p. 152/3, Usti nad Labem, okres Usti nad Labem

Kraj: Ustecky kraj
Okres: Usti nad Labem
Obec: Usti nad Labem
Ulice: Hrbovicka
Katastralni tzemi: Predlice

Pocet obyvatel: 91 342

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 2 790,00 K¢&/m?

2. Prohlidka a zaméreni

Ptistup nebyl znalci nijak zajistén. Dle sdéleni drazebnika je kontaktni osoba ur¢end notaiem
nekontaktni. Ohledani objektu pouze z vn€ objektu. UrCeni vymér se provadi na zakladé
dostupnych informaci z vefejné dostupnych zdroji. Stavebné technicky stav se dovozuje dle
vizuélniho posouzeni, vyméra objektu se dovozuje dle zastavéné plochy a podlaznosti stavby.

3. Vlastnické a evidenéni udaje

Vlastnické pravo:

Cibrik Julius, Zelezni¢atska 916/19, Stiekov, 40003 Usti nad Labem — podil 1/14
Cibrik Mikulas, Hrbovicka 152/3, Piedlice, 40001 Usti nad Labem — podil 1/14

Cibrik Miroslav, Hrbovicka 77/25, Predlice, 40001 Usti nad Labem — podil 1/8

Cibrik Pavel, Dostojevského 85/4, Predlice, 40001 Usti nad Labem — podil 1/28
Meliskova Alena, Karenova 979/19, Kosite, 15000 Praha 5 — podil 3/8

Olahova Helena, V Oblouku 582/9, Krasné Biezno, 40007 Usti nad Labem — podil 1/42
Smilova Helena, Hrbovicka 152/3, Predlice, 40001 Usti nad Labem — podil 25/84
Nemovitosti:

Pozemek parc. €. 313 — zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soucasti je stavba ¢.p. 152 — bydleni,
zapsané na listu vlastnictvi ¢. 99 pro katastralni uzemi Pfedlice, obec Usti nad Labem, okres
Usti nad Labem.

4. Dokumentace a skuteé¢nost

Dokumentace nebyla poskytnuta.



5. Celkovv popis nemovitosti

Popis bytového domu:

Jedna se o krajni objekt v fad¢ rozriiznénych staveb. Stavba ma 3 nadzemni podlazi. Dim je
pravdépodobné podsklepeny celkové. V objektu se predpoklada piida, obytné podkrovi se
neptedpoklada.

Zalozeni stavby pravdépodobné na betonovych nebo smiSenych pasech, vrchni konstrukce
zdéna z palenych cihel, tloustka obvodového zdiva cca do 40 cm. Stropy a vodorovné
konstrukce se predpokladaji betonové nebo dievéné tramové, stropy s rovnym podhledem.
Stfecha je pultova s mansardovym prucelim, krytina pravdépodobné plechova, klempiiské
prvky, okapy a svody plechové. Fasada vapenocementova, okna v Casti dievéna v Casti
plastova. Informace o stavu interiérii stavby nejsou k dispozici, predpoklada se stav pied
rekonstrukci.

Objekt byl postaven dle informaci v katastru nemovitosti (RUIAN) v roce 1919.
Dispozice bytového domu je 5 bytd (dle RUIAN).

Podlahova plocha obytna

Byty ‘Mistnosti 300,00 m?
Podlahova plocha neobytna (v¢. vedlejsich prostor)

Nebytové prostory ‘Mistnosti, chodby, garaze 80,00 m?
Podlahova plocha 300,00 m?
Podlahova plocha v¢. ptislusenstvi 380,00 m?

Napojeni na inZenyrské sité, vytapéni a ohfev TUV:

Data jsou erpana z informaci katastru nemovitosti (RUIAN) — objekt je napojen na vodovod,
jimku. Plyn neni. Zemni plyn neni zaveden. Vytapéni lokalni.

Stavebné technicky stav a vady rodinného domu:

Stavebné technicky stav je hodnocen na zéklad¢ vizualniho posouzeni stavby. Na stavebné
technicky stav zaklopenych konstrukci nebo konstrukci, jejichz stav nelze bezdemontazni
technikou zjistit, je usuzovano nepiimo.

Stavebné technicky stav objektu se uvazuje pro Gcely ocenéni pied rekonstrukci.

Popis pozemku, oploceni a trvalé porosty:

Celkova vyméra pozemku parc. €. 313 je 384 m2. Jednd se o rovinaty pozemek s dobrym
piistupem, v zadnim traktu pravdépodobné drobné vedlejsi stavby a porosty bez vlivu na
ocenéni.

Sirsi vztahy:

Ptistup je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté. Bytovy diim je postaven ve vychodni ¢asti
obce a charakter okoli odpovida reziden¢ni zastavbé bytovymi domy.



V obci je uplna vybavenost obchodnimi stfedisky i specializovanymi obchody, v misté je
kompletni soustava zdkladnich, stiednich 1 vysokych Skol v¢. specializovanych zafizeni a
kompletni vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni. V misté je kompletni vybavenost z
hlediska sportovniho vyZiti a je zde kompletni soustava Gifadii. V obci se nachazi pobocka Ceské
posty.

Z hlediska zivotniho prostfedi spiSe nepfizniva lokalita - blizkost frekventovanych komunikaci
a zelen v podobé parkt je v dochazkové vzdalenosti. Lokalita s nizkym nebezpecim vyskytu
povodné (izemi tzv. 100leté vody).

Zastavka MHD je v dochdzkové vzdalenosti a zastavky dalkovych spoji v dojezdové
vzdalenosti a parkovaci moznosti jsou dobré na vlastnim pozemku.

Cést obce s vysokym indexem kriminality - socialné vylougend lokalita Piedlice.

6. Vécna prava, omezeni a jiné zapisy na listu vlastnictvi

Omezeni vlastnického prava: Nejsou evidovana zadna omezeni.

Na listu vlastnictvi jsou vedeny nize uvedené zapisy, které se dle ti¢elu posudku nepromitaji do
ocenéni:

Jiné zapisy
Exekuéni piikaz k prodeji nemovitosti
Mafizeni exekuce - Cibrik Mikulas
Narizeni exekuce - Cibrik Pavel

Zahajeni exekuce - Cibrik Pavel

Tabulkovy popis
Typ bytového domu krajni objekt v fadé€ rozriznénych staveb
Pocet nadzemnich podlazi 3
Podsklepeni pravdépodobné ano
Duim byl postaven v roce 1919 (dle RUIAN)
Zaklady betonové nebo smisené pasy
Popis Konstrukce zdéna - cihlova
bytového
domu Stropy ptedpoklad dfevéné tramové, betonové
Stfecha pultové s mansardovym prucelim
Krytina stfechy plechova
Klempiiské prvky plechové
Vnéjsi omitky vapenocementové
Vnitini omitky nezjisténo - predpoklad: vapenné dvouvrstvé




Popis
vnitinich
prostor

Popis
pozemku
bytového
domu

Sirdi vztahy

Dispozice 5 bytii (dle RUIAN)

Typ oken plastova s dvojsklem, dfevéna zdvojena

Koupelna(y) nezjisténo

Toaleta(y) nezjisténo

Vstupni dvete dievéné

Typ zarubni nezjisténo

Vnitini dvefe nezjisténo

Osvétlovaci technika nezjisténo

Popis mistnosti a rozméry v m? Podlahova plocha ‘ 500,00 mz‘
Podlahova plocha v¢. piislusenstvi ‘ 380,00 mz‘

Elektiina nezjisténo

Vodovod vodovod

Svod splasek jimka

Plynovod ne

Reseni vytapéni v domé nezjisténo

Reseni ohfevu vody v domé nezjisténo

Popis stavu

Velikost pozemku

pred rekonstrukci

384 m?

Trvalé porosty

okrasné listnace bez vlivu

Vedlejsi stavby

nezjisténo nebo bez vlivu

Sklon pozemku
Oploceni
Pristupova cesta k objektu

Popis okoli

rovinaty
neoploceno
pristup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

zastavba bytovymi domy

Poloha v obci

vychodni ¢ast obce

Vybavenost

uplna vybavenost obchodnimi stfedisky i specializovanymi
obchody; v misté je kompletni soustava zakladnich,
stiednich i vysokych skol véetné specializovanych
zafizeni; v misté je kompletni vybavenost z hlediska
kulturnich zatizeni; v misté je kompletni vybavenost z
hlediska sportovniho vyziti; kompletni soustava ufadt v
blizkém okoli; v obci je pobocka Ceské posty

Zivotni prostiedi

z hlediska Zivotniho prostiedi spiSe nepfizniva lokalita -
blizkost frekventovanych komunikaci; zeleni v podobé
parkii v dochazkové vzdalenosti; lokalita s nizkym
nebezpecim vyskytu povodné (izemi tzv. 100leté vody)




zastivka MHD v dochazkové vzdalenosti a zastavky
Spojeni a parkovaci moznosti | dalkovych spoju v dojezdové vzdalenosti; parkovani na
vlastnim pozemku

¢ast obce s vysokym indexem kriminality - socialné

Sousedé a kriminalita i .
vyloucena lokalita Pfedlice

Vécna bfemena nebyla zjisténa
_ Omezeni vlastnického prava: nejsou evidovana zadna
Vécna omezeni.
prava, Jin€ | Dalsj informace Jiné zapisy: Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitosti,

Naftizeni exekuce - Cibrik Mikulas, Nafizeni exekuce -
Cibrik Pavel, Zahajeni exekuce - Cibrik Pavel

7. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 15.07.2025 jsou pouzity vSeobecné uznavané a
vyzadované ocefiovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a 0 zméné nékterych zakoni (zakon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zplsoby ocenovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se oceniuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpusob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosaZena
pfi prodejich stejn¢ho, poptipadé obdobného majetku nebo pifi poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozumé;ji naptiklad stav tisn¢€ prodavajiciho nebo kupujiciho,
disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou
se rozumi zvIastni hodnota pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k
nim. Obvykla cena vyjadifuje hodnotu majetku nebo sluzby a urc¢i se ze sjednanych cen
porovnanim.*

Volba metody:

Ve smyslu ust. § 1a vyhlasky €. 441/2013 Sb. (oceniovaci vyhlaska), v platném znéni, se urcuje
obvykla cena porovnanim sjednanych cen stejnych, poptipadé obdobnych pfedméth ocenéni v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pro ur€eni obvyklé ceny je pouZzita
metoda pfimého porovnani pomoci indexii uvedend v publikaci BRADAC, A. a kol. Teorie a
praxe ocenovani nemovitych veci. Brno: Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.o0., 2016. ISBN
978-80-7204-930-1 (v¢. pozdéjsich vydani).

Ve smyslu ust. § 1c vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. v platném znéni se spolu s ur¢enim obvyklé ceny
urcuje cena zjisténa, a to postupem podle § 2 a nasl. vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., v platném znéni.



D. POSUDEK

Ocenéni cenou zjisSténou dle ocenovaciho predpisu

Ocenéni je provedeno podle zédkona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., €. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢.
237/2020 Sb., €. 36/2021 Sb., ¢. 284/2021 Sb., ¢. 126/2024 Sb., ¢. 265/2024 Sb. a vyhlasky MF
CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &.
443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢. 337/2022
Sb., €. 434/2023 Sb. a ¢. 370/2024 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢.
151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku C. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Jednotka ve spoluvlastnictvi nebo jednotka bez pozemku IV -0,02
nebo stavba ve spoluvlastnictvi
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - prodej podilu I -0,01
6. Povodiové riziko: Zona s nizkym rizikem povodné (uzemi tzv. 100-leté 11 0,95
vody)
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poctem obyvatel nad 5 tisic a I 1,00
vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a katastralni izemi
lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality
8. Poloha obce: Obec, jejiz nekteré katastralni tzemi sousedi s Prahou nebo II 1,10
Brnem nebo katastralni izemi vyjmenovanych obci v tabulce €. 1 ptilohy €.
2 (kromé¢ Prahy a Brna)
9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05

zdravotnickd zatizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 oceniovaci vyhlasky:

5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg *Po* (1 + > Pi)=1,064

i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg *Po * (1 + > P;i)=0,922

i=1



Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad

2000 obyvatel

Nézev znaku C. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkcnim celku I 1,00

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostfedi: Reziden¢ni I 0,04
zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce I -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek 1ze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00
obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, VII 0,01
s moznosti parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dobra 111 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuZitelnosti: Bez moZnosti I 0,00
komercniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Konfliktni skupiny v okoli v okolnich bytech nebo v okoli I -0,10

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii - Nezjisténo. II 0,00

1
Index polohy  Ie=P; * (1 + 3] P;)=0,900

i=2
V pfiipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,958

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,830

1. Ocenované nemovitosti

1.1. pozemky

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 0,922
Index polohy pozemku Ir = 0,900

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku C. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00

ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zédkladové podminky I 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranné pasma: Mimo chranéné tizemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00



6

Index omezujicich vlivh Io=1+) P;=1,000
i=1

Celkovy index I =Ir * Io * Ip = 0,922 * 1,000 * 0,900 = 0,830

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvoii ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této
ceny odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatiidéni Z[aié. /I;ezr]la Index Koef. [Egé /(I:lf?]a
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 2 790,- 0,830 2 315,70
Typ Nézev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
¢islo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a 313 384 2 315,70 889 228,80
nadvori
Stavebni pozemek - celkem 384 889 228,80

1.2. Objekt ¢.p. 152
Zattidéni pro potieby ocenéni

Ocenéni kombinaci nédkladové a vynosové metody nebylo pouZito, jelikoZ nelze zjistit
pronajmutelnost objektu, a to i s ohledem na stavebné technicky stav. Ocenéni se tak bez
dalsiho provadi podle § 12 nakladové.

Budova § 12: K. domy vicebytové (netypové)
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1122

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi
Zastaveéna Konstr.

Podlazi . Soucin
plocha vyska

1.PP 180,00 m? 2,80m 504,00
1.NP 180,00 m? 3,00m 540,00
2.NP 180,00 m? 3,00m 540,00
3.NP 180,00 m? 3,00m 540,00
Soucet 720,00 m? 2 124,00
Primérné vyska vsech podlazi v objektu: PVP = 2 124,00/ 720,00 =2,95m
Priimérnd zastavéna plocha vSech podlazi:  PZP = 720,00/ 4 = 180,00 m?
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Obestavény prostor

Nézev Obestaveény prostor

1.PP (180)*(2,80) = 504,00 m*
1.NP (180)*(3,00) = 540,00 m*
2.NP (180)*(3,00) = 540,00 m*
3.NP (180)*(3,00) = 540,00 m*
Zastteseni (180*2,50)-(15,20*2,00)/2 = 434,80 m?
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeseni)

Nézev Typ Obestaveény prostor
1.PP PP 504,00 m*
L.NP NP 540,00 m’
2.NP NP 540,00 m?
3.NP NP 540,00 m*
ZastieSeni V4 434,80 m?
Obestaveény prostor - celkem: 2 558,80 m*

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;)S]t Koef. gt%r.a;(fcrlli}l]
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 6,00 100 1,00 6,00
2. Svislé konstrukce S 18,80 100 1,00 18,80
3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20
4. Krov, stiecha S 5,30 100 1,00 5,30
5. Krytiny stfech S 2,40 100 1,00 2,40
6. Klempitské konstrukce S 0,70 100 1,00 0,70
7. ijrava vnittnich povrchi S 6,90 100 1,00 6,90
8. Uprava vnéj§ich povrchi S 3,10 100 1,00 3,10
9. Vnitini obklady keramické S 2,10 100 1,00 2,10
10. Schody S 3,00 100 1,00 3,00
11. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00
13. Okna S 5,40 100 1,00 5,40
14. Povrchy podlah S 3,10 100 1,00 3,10
15. Vytapéni P 4,70 100 0,46 2,16
16. Elektroinstalace S 5,20 100 1,00 5,20
17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod S 3,30 100 1,00 3,30
19. Vnitini kanalizace S 3,20 100 1,00 3,20
20. Vnitini plynovod C 0,40 100 0,00 0,00
21. Ohtev teplé vody P 2,10 100 0,46 0,97
22. Vybaveni kuchyni S 1,80 100 1,00 1,80
23. Vnitini hygienické vyb. S 3,80 100 1,00 3,80
24. Vytahy C 1,30 100 0,00 0,00
25. Ostatni C 5,60 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
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Soucet upravenych objemovych podili 88,63

Koeficient vybaveni Ka: 0,8863
Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. &. 8) [K&/m?]: = 2 150,-
Koeficient konstrukce K (dle piil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9567
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 1,0119
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,8863
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 1,1500
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,1120
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 6 199,20
PIna cena: 2 558,80 m® * 6 199,20 K&/m® = 15862 512,96 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stari (S): 106 roka )
Ptredpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 14 rokt
Predpokladana celkova 2iV0‘5n0st (PCZ): 120 roku
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 106 / 120 = 88,3 %
Maximalni opottebeni mize dle ptilohy €. 21 Cinit 85 %
Koeficient opottebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nakladova cena stavby CSn = 2 379 376,94 K¢
Koeficient pp * 0,830
Cena stavby CS = 1974 882,86 K¢
Objekt ¢.p. 152 - cena zjiSténa = 1974 882,86 K¢
Ocenované nemovitosti - rekapitulace

1.1. PozemKy: 889 228,80 K¢
Ocenované nemovitosti - cena zjiSténa celkem = 2 864 111,66 K¢
Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50: 2 864 110,- K¢
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Ocenéni porovnavaci metodou

Metoda piimého porovnani

Metoda pfimého porovnani pomoci indexi je zaloZena na principu porovnani nemovitosti s
obdobnymi nemovitostmi realizovanymi ve srovnatelné lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cené, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pii porovnavani se u
porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i

prislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametrii
a vyhodnocenim jejich vlivu lze ur¢it hodnotu ocefiované nemovitosti. Srovndvané nemovitosti
jsou uvedeny v prtiloze.

Soubor vybranych vzorki pro porovnani

Hrbovicka ¢.p. 152/3, Usti nad Labem, okres Usti nad Labem

K2 - podlahova ..
¢. K1 - lokalita POCialova | 3 konstrukee K4 - stav K5 - pozemek K6 - jiné
plocha
Hrbovicka ¢.p.
15213 Ust nad bez problid,
N o > 2 . . N . . .
Ocenovany objekt Labem, okres Usti 300 m cihlova pred rekonstrukci 384 m2 nezj 1stesr; asj(utecny
nad Labem
Tovarni ¢.p.
132/62, Usti nad ) . , , hodnoceno jako
1 Labe, okres Usti 350 m cihlova dobry 282 m2 Jepsi
nad Labem
Prosttedni, Usti hodnoceno iako
2 nad Labem, okres 263 m? cihlova dobry 219 m2 leng ]
Usti nad Labem P
Hrbovicka ¢.p.
3 146/7, Ustinad 300 m? cihlova dobry 269 m2 hodnoceno jako
Labem, okres Usti lepsi
nad Labem
H icka ¢.p.
l‘bOVIC, a'c P hodnoceno jako
210/53, Usti nad ) . , , .
4 M 370 m cihlova dobry 235 m2 srovnatelné (pouze
Labem, okres Usti PV
dil¢i informace)
nad Labem
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Tabulka provedenych korekci

Cena Cena
. |pozadovani Koef. Cena PO K1 K2 ) K3 K4 K5 K6 Klx . x ocenoyaneh
¢. redukce na | redukei na . podlahova . o objektu
resp. lokalita konstrukce stav pozemek jiné K6 ,
, | pramen pramen plocha odvozena
zaplacena -
ze srovnani
8320 8320 6293
1 000,00 K& 1 000,00 K& 1 1.1 1 1.15 0.95 1.1 1.321925 851,77 K¢
3000 3 000 2801
2 1 1 0.92 1 1.15 0.92 1.1 1.070696
000,00 K¢ 000,00 K¢ 915,76 K¢
4950 4950 4118
1 1 1 1 1.1 0. 1.1 1.20175
3 000,00 K¢ 000,00 K¢ > 93 7 993,14 K¢
8347 8347 7498
4 647,00 K& 1 647,00 K& 1 1.14 1 1.05 0.93 1 1.11321 71722 Ke
Celkem primér 5178 369,00 K
Minimum 2801 915,76 K¢
[Maximum 7498 717,22 K¢
Smérodatna odchylka - s 2113 301,12 Kg
[Pravdépodobna spodni hranice - praimér - s 3 065 067,88 K¢
[Pravdépodobna horni hranice - primér + s 7291 670,12 K
[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce piiméfené nizsi
IPti koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti oceniované nemovitosti v dané oblasti/atributu hodnocena jako
lepsi
Cena oceniovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na pramen a vysledného
koeficientu (K1 * ... * Kx).

Komentar k provedenym korekcim koeficienty odliSnosti:

K1 diferencuje ptipadné rozdily v pouzitych lokalitdich. K2 diferencuje rozdily ve velikosti
objektu. K3 diferencuje ptipadné konstrukéni rozdily. K4 diferencuje rozdily ve stavebné
technickém stavu objektu. K5 diferencuje rozdily ve velikosti pozemku. K6 zohledituje dalsi
parametry dle popisu.

Na zaklad¢ vySe uvedenych tidaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné

17 261,23 K&/m?
* 300 m?

=5178 369 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

5178 000 K¢
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E. REKAPITULACE
Vysledek dle ocenovaciho piedpisu: 2.864.110,- K¢
Vysledek dle porovnavaci metody: 5.178.000,- K¢

Odiavodnéni:

Vyse provedenymi vypocty a na zdkladé¢ pouzitych metodik byla stanovena hodnota
nemovitych véci, véetné jejich piipadnych soucasti a prislusenstvi.

Zjisténa cena byla stanovena podle oceniovaciho piedpisu. Porovndvaci hodnota byla stanovena
na zaklad¢€ provedené analyzy srovndvanych vzorkl a nédsledného porovnani se zohlednénim
charakteru jednotlivych pouzitych vzorki a tyto vysledky mé znalec za prokézané.

Zjisténa cena se nepromita do vyroku o cené obvyklé a v rdmci posudku je uvedena pro naplnéni
ust. § 1c vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. v platném znéni.

Znalec provedl kontrolu postupu podle § 52 pism. a) - €) vyhl. ¢. 503/2020 Sb., v platném znéni.

Postup vypocétu hodnoty spoluvlastnického podilu:

Pii ptipadném zpenézovani spoluvlastnického podilu je tieba zohlednit nizsi trzni atraktivitu
v pfipad¢ takového prodeje, a proto vypoctenou cenu spoluvlastnického podilu néasledné
redukujeme o 30 %.

5178 000 * 1/14 =369 857 -30 % = 258 900 K¢&

F.ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Usnesenim Okresniho soudu v Usti nad Labem ze dne 26.06.2025, ¢.j. 46 D 1409/2022-190,
byl prostfednictvim povétfeného soudniho komisafe Mgr. Tomase Ostrozlika, notafe se sidlem
v Usti nad Labem, ustanoven znalec XP invest, s.r.o., znalecka kancelaf, k provedeni
znaleckého posudku, kterym bude urcena obvykla cena spoluvlastnického podilu o velikosti
1/14 nemovitych véci, a to pozemku parc. ¢. 313 — zastavéna plocha a naddvofi, jehoz soucasti

je stavba €.p. 152 — bydleni, zapsané na listu vlastnictvi ¢. 99 pro katastralni uzemi Ptedlice,
obec Usti nad Labem, okres Usti nad Labem.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti se obvykla cena spoluvlastnického podilu o velikosti 1/14 pfedmétnych
nemovitych véci urcuje po zaokrouhleni ¢astkou ve vysi

260.000,- K¢

Slovy: Dvéstésedesattisic K¢
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Vypracoval:

XP invest, s. 1. 0. - znalecka kancelaf v oboru ekonomika, ceny a odhady — nemovitosti
Martin Svoboda, Martin Malek, FrantiSek Kofinek

Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 18.07.2025

Martin Svoboda Martin Malek FrantiSek Kofinek

Ostatni adaje:

— Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl ptibran externi konzultant.
— Za zpracovani znaleckého posudku ti¢tovana finan¢ni odména dle vyhlaSky 504/2020 Sb.
v platném znéni.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelai kvalifikovand pro vykon znalecké cinnosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 zdkona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni
pozd¢jsich predpisti, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb., k provedeni zédkona o
znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozd&jsich predpist, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu Ustavil
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod poradovym cislem
057414/2025.

H. SEZNAM PRILOH

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti,
Katastralni mapa,

Situa¢ni mapa,

Vyiez z povodiiové mapy,

Fotodokumentace predmétu ocenéni,
Srovnévané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

Informace o pozemku

L

3

Parcelni dislo:

Obec Usti nad Labem [554804]
Katastralni izemi Predlice [775002]

Cislo Lv: 9g

Vyméra [m]: 284

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
hapowvy list DKM

Uréeni wymiény: Ze soufadnic v 5-JTSK

Druh pozembu: zastawéna plocha a nadvorfi

Soudasti je stavba

Budova s dislem popisnym: Predlice [175005]2; & p. 152; objekt k bydleni
Stavba stoji na pozembu: p. £ 313

Stavebni objekt: £ p. 1520

Ulice: Hrbowickd =

Adresni mista: Hrbowicks 152/3F

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnicke pravo Podil

Cibrik Julius, Feleznitafsks 916/19, Stiekov, 40003 Usti nad Labem 1/14
Cibrik MikulE, Hrbovicks 152/3, Predlice, 40001 Usti nad Labem 1/14
Cibrik Miroslav, Hroovicks T7/25, Predlice, 40001 Usti nad Labem 1/8
Cibrik Pavel, Dostojevského 55/4, Predlice. 40001 Usti nad Labem 1/28
MeliZkova Alens, Karenova 979/19, Kodife, 15000 Praha 5 33
Olahova Helena, V Oblouku 58279, Krisné Bfezno, 40007 Usti nad Lsbem 1742
Smilows Helena, Hrbowicks 152,32, Piedlice. 40001 Usti nad Labem 25784

Zpulsob ochrany nemovitosti

Mejsou evidovany #3dné zpdsoby ochrany.

Seznam BPE)

Parcela nems evidowvané BREL

Omezeni vlastnického prava

Mejzou evidovana Z5dné omezeni.

Jiné zapisy
Exekucni piikaz k prodeji nemovitost
Mafizeni exekuce - Cibrik Mikulas
Mafizeni exskuce - Cibrk Pavel

Zzhajeni exekuce - Cibrik Pavel

#" Rizeni, v rémci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy tidaj (celkem 2)

Ohbjekt je dotéen zménou pravniho vztahu: ¥-4277/2025;

Memovitast je v Uzemnim obvodu, kde stitni spravu katastru nemovitosti CR wykondvd Katsstrdini Ufad pro Ustecky kraj, Katastréln pracovité Usti nad Lsbem =
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Situa¢ni mapa
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Vyrez z povodiové mapy

a ISVS - VODA

ISVS - VODA > Datové sady > Zéplavova Gzemi > Mapa

Zaplavové azemi: _l’:

Informace o datové sadé — &:;

g ieEky 3
Préce = mapou: 5

Legenda :? \
Zobrazen( vrstev ] %
& a
Vysledek vyhledavani o x

[ Aktivni zony zaplavovych Gzemi

Hrbovicka 152/3, 400 01, Predlics, Usti nad Labem-mé&sto, Usti nad

(] zéplavové izemi pro Q5 Labem, Ustecky kraj

[ ] Zaplavova uzemi pro Q20
[ zéplavova Gzemi pro Q100
I zaplavova dzemi pro Q500
) Zaplavovad Gzemi nejvétsi

' zaznamenané pfirozené povodné

@, Piiblizitna
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Tovérni &.p. 132/62, Ustinad Cena dle KS 8320 000 K¢
Labem, okres Usti nad Labem

Pravni udinky ke dni  03.06.2024 Cislo Fizeni V-3221/2024-510

Poznamka k cené + provize RK, v€etné pravniho Energeticky $titek G - Mimotéadné nehospodarna
servisu (PENB)

Stav Dobry Stav objektu Velmi dobry

Konstrukce Cihlova UZitna plocha 480 m?

Podlahova plocha 350 m? Typ objektu Patrovy

Nabizime vam k prodeji ¢inZovni ndjemni diim se zastavénou plochou 180 m2 na vlastnim pozemku o celkové
vyméie 282 m2 v Usti nad Labem na ulici Tovarni. Diim je po revitalizaci - stfecha, zatepleni, fasdda, okna,
odpady, rozvody vody, parkovisté. Dispoziéni feSeni: 4 x 2+1, 1 x 3+kk, 3 x 2+kk. Dva byty jsou po kompletni
rekonstrukei (srpen 2021), 6 bytt je po rekonstrukci (2018) . VSechny byty jsou obsazeny platicimi najemniky.
O nemovitost se stara spravce. Parkovani na soukromém parkovisti ve vnitrobloku. Veskera obéanska
vybavenost v misté. Celkovy €isty ro¢ni vynos ¢inni 1 mil. Nabizime vdm moZznost financovani na§im smluvnim
partnerem. Dalsi informace na vyzadani u rk.

2. Fotodokumentace

H i

~RCA L
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

9 500 000 K&

9000 000 K&

8500000 KE @ & ®

5 000 000 K&

7 500 000 KE

7000 000 KE
s

&

3
2

& 5 E

o & &
B vivojceny [ Viozeniinzeratu [ inzerdt odstrangn [N Kupni smiouva

4. Mapové zobrazeni

3677/45

Leafiet | © OpenStreetMap contributors
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Prostiedni, Usti nad Labem, Cena dle KS

okres Usti nad Labem
Pravni udinky ke dni  02.04.2025 Cislo Fizeni
Poznamka k cené Cena vcetn¢ pravniho servisu a Voda

provize RK
Kanalizace Veftejna kanalizace Vybaveno
Elektiina 230V a 400V, 230V Energeticky Stitek

(PENB)

Stav Dobry Stav objektu
Konstrukce Cihlova Plocha pozemku
UzZitna plocha 300 m? Podlahova plocha
Plocha zahrady 183 m? Vytapéni
Piijezdova cesta Asfaltova Dostupnost dopravy
Typ objektu Patrovy

3000 000 K¢

V-2138/2025-510
Vodovod

Caste¢né

G - Mimotéadné¢ nehospodérna

Dobry

219 m?

263 m?

Elektrokotel

Autobus, Silnice, Dalnice

Méme pro Vas zajimavou investi¢ni nabidku domu v Usti nad Labem, ulice Prostiedni. Jedna se o tfipodlazni
dim s podkrovim ,ktery je ¢asteéné zrekonstruovan. A jaké byty najdete v kazdém podlazi? V ptizemi, je byt o
dispozici 2+kk, ktery je po rekonstrukci.. V prvnim patfe je byt s dispozici 2+1, také po rekonstrukei a ve
druhém patte se nachazi byt s dispozici 2+1, kde rekonstrukce zapocala a je tieba ji dokonéit. Je tu jesté

podkrovi, kde najdete byt o dispozici 1+1. Za domem je prostorna zahrada, kterou miZzete vyuzit k posezeni,
nebo jako uzitkovou zahradu. Dim se nachazi v blizkosti veskeré obcanské vybavenosti a obchodu. Investofi

oceni moznost prondjmu jednotlivych byti. A pokud vas zajima aktualni mésicni pfijem z najemného, ten €ini
20.000 ,-K¢&. Zaujala vas tato nabidka? Nevahejte a zavolejte mi ohledné blizsich informaci, které Vam rada

sdélim na prohlidce domu.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

4 500 000 K&

4000 000 K&

3 500 000 KE

3 000 000 K& L

2 500 000 K&

S <

o, L
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B vivojceny [ Viozeniinzeratu [ inzerdt odstrangn [N Kupni smiouva

A

4. Mapové zobrazeni

%/ Leaflet | @ OpenStreetMap contributors
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Hrbovicka ¢.p. 146/7, Usti nad Cena dle KS 4950 000 K¢
Labem, okres Usti nad Labem

Pravni udinky ke dni  22.05.2025 Cislo Fizeni V-3363/2025-510

Poznamka k cené vcetné poplatki, véetné Voda Vodovod
provize, véetné pravniho
servisu

Kanalizace Vetejna kanalizace Vybaveno Césteénd

Garaz Ano Parkovaci misto Ano

Pocet nadzemnich 4 Vytah Ne

podlazi domu

Elektiina 230V a 400V, 230V Stav Dobry

Konstrukce Cihlova Rok vystavby 1919

Rok rekonstrukce 2022 UZitna plocha 300 m?

Vytapéni Kotel na tuha paliva Podlazi bytu 0

Piijezdova cesta Asfaltova Dostupnost dopravy  Silnice

Typ objektu Patrovy

Investi¢ni nabidka ke koupi patrového ¢inzovniho domu se 4 byty a garazi se zastavénou plochou 150 m2 na
vlastnim pozemku o celkové viméie 269 m2, ktery se nachazi v Usti nad Labem na ulici Hrbovicka.Dispozi¢ni
feSeni:1. NP - byt o velikosti 1 x 1+1, koupelna a WC, garaz a zadni vstup do vnitrobloku, vstup do sklepa,2NP :
byt o velikosti 2+1, koupelna a WC, byt o velikosti 2+kk, koupelna a WC3NP : byt o velikosti 3+1, koupelna a
WC,ptidni prostory — 1 x mistnost s WC, ktera Ize na 1+kk s koupelnou a wc , vstup do pudnich prostor, kde je
moznost vybudovat jesté bytovou jednotku o velikosti 2-+kk.Dim je po kompletni revitalizaci a v§echny byty
jsou po rekonstrukei, ktera probéhla v roce 2022. Ohiev vody zajist'uji 2 el. bojlery na 400 1. Parkovani v
garazi.Objekt je ze 2/3 podsklepen.Ve sklepé se nachazi kotel se zasobnikem na tuha paliva (pelety a uhli).Ve
vnitrobloku se nachazi 2 pfistavby, které slouzi jako dilna a sklad na naradi a zahradni nabytek. Déle je zde
zastieSené posezeni s krbem a udirnou.Pfi plné obsazenosti je ro¢ni vynos nemovitosti 600.000,-K¢&. Pokud
budou vybudovany dalsi 2 jednotky v pidnich prostorach, tak ro¢ni vynos se zvysi o 200.000,-
K¢&/rok.Zajistujeme 1 kompletni spravu a pojisténi nemovitosti.V lokalité je veskera obCanska vybavenost a
dopravni obsluznost v dosahu. Nabizime Vam moznost financovani nasim smluvnim partnerem. Dalsi informace
na vyzadani u RK.

2. Fotodokumentace

26



3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

6 000 000 KE
5 500 000 KE
o - I
5000 000 K&
4 500 000 KE
4 000 000 KE
] L] U]
A v ¥
& ¥ ¥
J & $
& 2 )
B vivojceny [ Viozeniinzeratu [ nzerat odstranén Kupni smiouva
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Hrbovicka ¢.p. 210/53, Usti  Cena dle KS 8 347 647 K¢

nad Labem, okres Usti nad

Labem
Pravni ucinky ke dni  09.05.2024 Cislo Fizeni V-2642/2024-510
Voda Vodovod Kanalizace Vefejna kanalizace
Pocet nadzemnich 4 Stav Dobry
podlazi domu
Konstrukce Cihlova UZitna plocha 435 m?
Podlahova plocha 370 m? Plocha zahrady 500 m?
Vytapéni Kamna Typ objektu Patrovy

Prodej bytového domu v Usti nad Labem, v &asti Predlice. 8 bytfl, podlahové plocha celkem 435 m2 véetné
spole¢nych ¢asti. Prodej realizovan KS s datem podani 09.05.2024, ¢. vkladu: V-2642/2024-510, cena: 8 347
647 K¢.

2. Fotodokumentace

3. Vyvoj ceny (od zac¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni

29



